Den schvaleni

OOP &.

Datum ucinnosti

zpracovatel

pofizovatel
opravnéna osoba

vydavajici spravni organ

Projektovy ateliér AD s.r.o.

Projektovy ateliér AD s.r.o.

Obec Stachy
zastupitelstvo obce

Ing. arch. Jaroslav Danék

Ing. arch. Jindfiska Kupcova
osoba zajistujici splnéni
kvalifikacnich pozadavki

Ing. Petr Lampa
starosta

Podpis a razitko:

Podpis a razitko:

Podpis a razitko:




OBEC STACHY .ottt ettt e et e e e e et e et ettt e e e e et e e e e et e et et e e et e e e e e e e e et e et et e e e
VYROKOVA CAST ZMENY €. 20 UPO STACHY ..ottt ettt e ettt eeeae e e e eeeen

a) vymMezeni ZastaVENENO UZEIMI ........oiiiiiiiiii ettt e sttt e e e aa b e e s st e e s nbre e e e annns 3
b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..., 3
c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené...............cocoiio i, 3
d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich VYUZiti ..o, 4
e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné ... 4
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Géelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18
odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti t&chto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity JEJiCh VYUZITI) ........oveiiiiiiii s 5
g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit ........ 7
h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastrainiho
Uzemi a popfipadé dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona ............ccccccvvviiieiiiiii e, 7
i) stanoveni kompenzacénich opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona.............cccccceviiiiiiiii e, 7
j) Udaje o poétu listll Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti...........ccccoecvveeiiiineennnn, 7
ODUVODNENI ZMENY €. 20 UPO STACHY ......ooiiiiiiiiiieieineie ettt sttt anee e
a) postup porizeni a zpracovani zmény €. 20 Uzemniho PlANU ODCE .........evvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 8
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Uzemi.........ccccccoviiiiiiine e, 8
c) soulad navrhu zmény &. 20 Uzemniho planu obce s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci VYA@NOU KFaJEM ..........uiiiiiiiie ettt e ettt e e e e s e bbbt e e e e e e e e nanbbeeeaaeeeeaanne 8
d) soulad navrhu zmény €. 20 uzemniho planu obce s cili a uUkoly uzemniho planovani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
NEZASTAVENENO UZEM ...ttt e ettt et e e e s e b bbbttt e e e e e e e a bbb bt et e e e e e s nnb bbb e eeeeeesannbenneeas 9
e) soulad navrhu zmény &. 20 uzemniho planu obce s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
(o1 E= 1Y T Tet T o =Yoo L] PSP PR PP 9
f) soulad navrhu zmény €. 20 Uuzemniho planu obce s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se
stanovisky dotéenych organud podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord .... 9
g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v€etné vysledku vyhodnoceni viivli na Zivotni prostiedi .........cccccooviiie i 9
h) stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ..........ccccooeiiii e 9
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohledn&ny Nebyly ...........c..ueiiiiiii i 9
j) vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4) uvedenymi ve vyhl.
500 v pFiloze 7 CASti I1. DOA D) ..ot e et e e e e e s e e e e e e 10
k) komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni v€etné vybrané varianty..........ccccococeiiiiiii e 10
[) vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.. 12
m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s oddvodnénim potieby jejich vymezeni ... 12
n) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky
UrCENE K PINENT FUNKCE IES@ ...ttt st e s et e e e e et e e e e nnbe e e e e neeas 12
0) navrh rozhodnuti 0 uplatn@nych NAMITKACK .......cooiiii e 12
p) vyhodnoceni uplatn@nYCh PHPOMINEK .........uuiiiiiiiiie ettt e e st e e e 12
g) udaje o poctu listd Uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti..........cccccevvviveiiiiinnnnns 12



OBEC STACHY

Zastupitelstvo obce Stachy, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl (dale téz jen ,stavebni zakon®), za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl
(dale téz jen ,vyhlaska 500%),

vydava

Zmenu €. 20 uzemniho planu obce Stachy

(dale téZ jen ,Zména &. 20 UPO Stachy “) formou opatfeni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Stachy €. ........... , jehoz zavazna &ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou dne .......... s ucinnosti od .......... ve znéni jeho pozdéjSich zmén a uprav, v rozsahu
navrhové &asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle § 50 az § 53 stavebniho
zakona ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle § 171 az § 174 spravniho
fadu, kdy rozsah ménénych ¢&asti uzemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle § 16 vyhlasky
500/2006 Sb.

VYROKOVA CAST ZMENY C. 20 UPO STACHY

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi se v lzemi FeSeném Zménou ¢&. 20 UPO Stachy neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce zistava zachovana dle platné UPD.

|OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Zménou &. 20 jsou pIné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle platné UPD.

Pfi stanoveni podminek vyuZiti pro plochu feSenou zménou €. 20 byly zohlednény historické i stavajici
urbanistické struktury a krajinny raz. Jedna se zejména o vySkové usporadani, intenzitu zastavby apod.

Zména ¢. 20 nevymezuje nové zastavitelné plochy, pouze stanovuje podminky pro stavajici plochu
ob&anského vybaveni, aby bylo mozZné ke stavajicimu objektu provést pfistavbu shodné vysky.

V souvislosti se zménou &. 20 se neuplatfiuji Zadné stavebni dominanty, které by ovliviiovaly vizuélni
charakter krajiny.

c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Re$eni zmény bude respektovat okolni charakter a strukturu zastavby. V rekreaéni oblasti Zadov se
z hlediska urbanistické struktury jedna o roztrouSenou zastavbu, tvofenou predevsim objekty obCanského
vybaveni a bydleni.



Soucasti urbanistické koncepce je i urbanisticka kompozice, tj. prostorové usporfadani. Urbanisticka
kompozice se zabyva dopadem zamér(i vymezenych uzemné planovaci dokumentaci na celkovy vzhled sidla
a feSi rozvoj uzemi s ohledem na jeho hodnoty a jejich kompozi¢ni vztahy.

Zména €. 20 FeSi upravu podminek pro vyskové vyuziti uzemi u stavajici plochy ob&anského vybaveni
v mistni ¢asti Zadov. Jedna se o pozemek p.¢. st. 366 v k.U. Stachy. V této lokalité byla individualné
posouzena moznost intenzivnéjSiho vyuziti pozemku a umozné&na zména stavajiciho objektu pro ubytovani a
stravovani, v€etné instalace evakuacniho vytahu. Maximalni vySka pfistavby bude shodna s vySkou stavajici
zastavby. Z hlediska barevnosti stfech jsou doporu€eny tmavé odstiny, Sediva, bfidlicova.

| SYSTEM SIiDELNi ZELENE |

Systém sidelni zelen& se Zménou &. 20 UPO Stachy neméni.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani,
vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou ¢. 20 neméni.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U objektd
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky. To plati ipro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby. Parkovani vozidel
odpovidajici potfebam stavby musi byt zajiSténo mimo vefejné komunikace a chranéna verejna prostranstvi.

| KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY \

Koncepce technické infrastruktury se zménou ¢. 20 neméni.

|KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI \

Zménou &. 20 UPO Stachy nejsou vymezeny nové plochy ob&anského vybaveni. V lokalité feSené zmé&nou
jsou pozadovany pouze stavebni Upravy a pfistavba ke stavajicimu objektu ob&anského vybaveni, pficemz
zména feSi pouze vySkovou hladinu zastavby.

[KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi |

Zménou &. 20 UPO Stachy nejsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi.

|ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Zménou &. 20 UPO Stachy nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodafstvi.

|CIVILNi OCHRANA |

Na feSeni pozZadavku civilni ochrany navrzené v platné UPD nema Zména &. 20 UPO Stachy vliv. Zastava v
platnosti feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového,
resp. Havarijniho planu JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

[NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |

Zménou &. 20 UPO Stachy nedojde ke zmé&né& hodnoceni krajinné ekologie jiz platné UPD.
Noveé prvky uzemniho systému ekologické stability se zménou ¢&. 20 nevymezu;ji.




|VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI
Uzemi fe$ené Zménou &. 20 UPO Stachy neni dot&eno zaplavovym Gzemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény &. 20 UPO Stachy se nenavrhuiji protipovodfiova opatfeni.

PROTIEROZNI OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény &. 20 UPO Stachy se nenavrhuiji protierozni opatfeni.

[VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

Zménou &. 20 UPO Stachy nejsou vymezeny plochy rekreace.

|VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANIi NEROSTU |

V Gzemi fe$eném Zménou & 20 UPO Stachy nejsou vymezeny plochy uréené pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

|VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi \

S orgdnem ochrany pfirody byly dohodnuty jen z&kladni podminky ochrany krajinného razu, takze ke vdem
zamérlm bude nezbytny souhlas organu ochrany pfirody podle ustanoveni § 12 odst. 2 zakona ¢€. 114/1992
Sb. o ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,ZOPK®).

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Celkova zastavénost plochy

je zastavéna plocha pozemku, je souétem vSech =zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii
a arkyfi se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym pramétem stfedni konstrukce do vodorovné roviny. Celkovou
zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi stavbami, vCetné teras, pfistupovych cest, vSech
zpevnénych ploch, bazénud a vSech samostatné stojicich pfistfeska.

VysSkova hladina zastavby

nadzemnim podlazim se rozumi bézna vy3ka podlaZi budovy max. 3 - 3,5 m, pro bydleni se bé&Zna
vysSka rozumi 3,5 m;

podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pldy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjSim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

s plivodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni.

Doplrikova stavba

stavba, ktera se stavbou hlavni svym Uc€elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funk&nost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.



Plochy obéanského vybaveni OV (v UPO Stachy ozn. 12)
- stav - poz. p.€. st. 366, k.u. Stachy

Hlavni vyuZziti

Obc&anské vybaveni.

PFipustné vyuZiti

Zmény staveb pro ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovlivriuji své okoli.
Pfipustna jsou rovnéz sportovisté a hfisté, détské hristé, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro
individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi, dopravni a
technicka infrastruktura, parkovaci a odstavna stani, vefejna zelen a vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veSkeré Cinnosti naruSujici prostfedi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, vyrobni a pramyslové
provozovny, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho
vyznamu pirevzatych z AZUR JEK;

Typy podminek vyuZiti Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi
Celkova zastavénost stavajici nebo max. 80 %.

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Podminky pro vySkové vyuZiti uzemi

Vys$kova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku

na max. 14,0 m);

zmeény staveb (pfistavby, dostavby, tpravy) do vysky
stavajiciho objektu.

[PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZIi
ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

- Vv blizkosti stavajici silnice Ill. tf., podél vedeni vysokého napéti a trafostanic mohou byt situovany stavby
pro bydleni, stavby obcanského vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy
a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed
hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb)
az po splnéni hygienickych limitt z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

- protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych Ilimitd pro obtézovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedk( majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy ob&anského vybaveni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice negativnich
vliva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti Uzemi (pfipadné
na hranici vliastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy zté&chto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

- zastavba bude situovana tak, aby byly spinény limity hluku pro venkovni chranény prostor staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZena pfipustna uroveri znecisténi ovzdusi.
DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti na vlastnim pozemku.



g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkuim a stavbam vyvlastnit

Zména &. 20 UPO Stachy nevymezuje vefejné prospésné stavby, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkil, nazvu katastralniho Gzemi a popripadé
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zména ¢&. 20 UPO Stachy nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona
Zménou &. 20 UPO Stachy nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni.

j) udaje o poctu listli tzemniho planu a poctu vykresu k nému pripojené grafické
casti

Vyrokova &ast Zmeény &. 20 UPO Stachy obsahuje pouze textovou &ast.



ODUVODNENI ZMENY €. 20 UPO STACHY

a) postup porizeni a zpracovani zmény €. 20 uzemniho planu obce

Zastupitelstvo obce svym usnesenim ze dne 7.4.2021 rozhodlo o pofizeni zmény &. 20 UPO Stachy. Déle ZO vyuzilo
ustanoveni § 55a a schvalilo pofizeni zmény zkracenym postupem.

Zastupitelstvo obce Stachy na zakladé § 6 odstavce 6 pismene b, zadkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, povéfilo pofizovanim Zmény €. 20 uzemniho planu obce Stachy Projektovy
ateliér AD s.r.o., Husova 4, Ceské Budéjovice zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem Darikem.

Ze stanoviska k Obsahu navrhu Zmény €. 20 izemniho planu obce Stachy ve zkraceném postupu pofizovani
nevzesel pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi.

Zastupitelstvo obce schvalilo jako zpracovatele Zmény €. 20 tzemniho planu obce Stachy — Projektovy ateliér
AD s.r.o., Husova 4, Ceské Budégjovice, zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem Darikem.

bude doplnéno porizovatelem po vefejném projednani
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v tzemi

Zména ¢&. 20 UPO Stachy nekoliduje s uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Resena lokalita
nema pfimou vazbu na spravni Uzemi sousednich obci.

c) soulad navrhu zmény €. 20 uzemniho planu obce s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI UP DLE POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE €R, VE ZNENi PLATNYCH AKTUALIZACI (DALE TEZ JEN ,,APUR¥)

Resené uzemi zmény &. 20 je soudasti Specifické oblasti Sumava s oznagenim SOB1. SOBL1 je stanovena
zejména za ucelem Umeérmné a rovnomérné rozvijet a vyuzivat vysoky rekreaCni potencial krajiny prirodné
cenné a spoleCensky atrakivni oblasti Sumavy. Jedna se o celistvé Uzemi s kvalitnim Zivotnim prostfedim
a vysokymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami.

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje uzemi

e zména zohlednuje charakter a strukturu okolni zastavby a upfednostiuje neruSici vyznéni nové
realizované dostavby;

e ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSt€éna navrhem pfistavby a stavebnich uprav stavajiciho objektu
v zastavéném Uzemi;

e zména nevymezuje zaméry vyznamné ovliviujici charakter krajiny, respektuje strukturu stavajici
zastavby;
e FeSeni zmény pfispiva k rozvoji obfanského vybaveni a ke zvySeni kvality sluzeb v tzemi.
Dal$ich zamérd vychazejicich z APUR se spravni tzemi obce Stachy nedotyka.
Zména é. 20 UPO Stachy neni v rozporu APUR.

VYHODNOCENi SOULADU S KRAJSKYMI PRIORITAMI UP DLE ZASAD UZEMNIHO
ROZVOJE JCK VE ZNENi PLATNYCH AKTUALIZACI (DALE TEZ JEN ,,AZUR*)

Z AZUR vyplyvaji pro fe$ené tzemi Zmény &. 20 UPO Stachy tyto priority:

SOB1 Specifick& oblast Sumava - specificka oblast republikového vyznamu, ktera zahrnuje do svého Gzemi
mimoradné pfirodné a krajinafsky cenné, ale zaroveri mimoradné turisticky atraktivni lokality.

e nastavenim podrobnych podminek vyuZiti izemi se nepfipousti zastavba vymykajici se stavajici
struktufe a charakteru lokality;
e zména nevymezuje nové zastavitelné plochy a nema dopad na zabor zemédélského padniho fondu;

e zména respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny i kulturné historické hodnoty, civilizaéni hodnoty
rozviji vytvofenim podminek pro rozvoj ob&anského vybaveni.

Zména ¢&. 20 UPO Stachy neni v rozporu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.



d) soulad navrhu zmény €. 20 uzemniho planu obce s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tUzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 20 UPO Stachy je vypracovana v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani dle § 18 a § 19

stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu v platném znéni, nebot
respektuje koncepci rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, které byly stanoveny v platné
UPD.

¢ zména nenavysSuje rozsah zastavitelnych ploch;
e zména nevyzaduje zabor zemédélského pldniho fondu;

e zména respektuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi v€etné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty Uuzemi;

e zména stanovuje podrobné podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

e) soulad navrhu zmény €. 20 uzemniho planu obce s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist

Zména je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist ve znéni zakona ¢&. 350/2012 Sb. (dale jen ,stavebni zakon*) a vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen
‘vyhlaSka 501%) a vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlasky ¢.
458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaSka 500).

Graficka ¢ast dokumentace neni zpracovana.

Zména je pofizovana Ufednikem splnujicim kvalifikaéni pfedpoklady pro uUzemné planovaci ¢innost a
zpracovana osobou opravnénou k vybrané &innosti ve vystavbé. Zverfejhovani pisemnosti v celém procesu
probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26 zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni
fad.

f) soulad navrhu zmény €. 20 uzemniho planu obce s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpis,
popripadé s vysledkem feSeni rozporu

bude doplnéno po vefejném projednani

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Zaveér stanoviska organu ochrany pfirody ze dne 15.01.2021 ¢j. SZ NPS 00406/2021/2-NPS 00568/2021
vylou€il vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany EVL Sumava, stejné jako stanoviska krajského
ufadu ze dne 26.10.2020 ¢j. KUJCK 132965/2020, ktereé soucasné nepozadovalo zpracovani vyhodnoceni
vlivii obsahu zmény UPO na zivotni prostredi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Nebylo vyZadovano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Nebylo vyZadovano.
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i) vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pfiloze 7 ¢asti Il. bod b)

Z0O Stachy rozhodlo v souladu s § 44 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, o
pofizeni a zpracovani Zmény &. 20 uzemniho planu obce Stachy zkracenym postupem pofizeni podle § 55a
az § 55¢ zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obsah zmény:
Provéfeni zaméru v zastavéném Uzemi na pozemku parc. €. st. 366 v k.U. Stachy. Jedna se o zménu

podminek prostorového usporadani (vySka zastavby). ZplUsob vyuziti plochy zlstava nezménén.

- pro stavajici plochu ob&anské vybavenosti, dle UPO Stachy s oznaenim 12 (hotel Dobra chata v &asti
Zadov) byly z hlediska vySkové hladiny zastavby umozZnény zmény staveb (pristavby, dostavby, upravy) do
vy$8ky stavajiciho objektu. To se tyka i zaméru instalace evakuacniho vytahu.

k) komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty

Komplexni zd{vodnéni pfijatého FeSeni je zpracovano v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

| ODUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména &. 20 UPO Stachy neméni zakladni koncepci vydaného tizemniho planu obce, pouze
upfesnuje a doplfiuje jiz dfive navrzené feSeni. Nové navrhované feSeni vychazi z zadosti obce Stachy na
provedeni zmén z podnétu investora.

|ODUVODNENi RESENYCH PLOCH |

Stavajici plocha ob&anského vybaveni vymezena Uzemnim planem obce Stachy pod oznadenim 12 (viz
vykres Prostorova regulace z UPO Stachy). Pfedmétem zmény je pouze Uprava textové &asti plosnych a
prostorovych podminek, ktera spociva v umoznéni zmén stavajici stavby. Celkova zastavénost umozriuje
navyseni na max. 80 %, vySkova hladina je nastavena na max. 2NP s moznosti vyuziti podkrovi a zaroven na
vySku max. 14 m. Zmény staveb (pfistavby, dostavby, upravy) mohou dosahovat vysky stavajiciho objektu.
Zamérem investora je realizovat stavebni Upravy a pfistavbu stavajiciho objektu pro ubytovani a stravovani,
vCetné instalace evakuacniho vytahu, a to tak, aby pfistavba mohla dosahnout shodné vysky jako stavajici
stavba.

Vyfez z UPO Stachy:
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ODUVODNENiI STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Ve vyrokové &asti jsou stanoveny podminky vyuziti pro plochu feSenou zménou &. 20. K podminkam vyuziti
bylo pfistoupeno predevS§im z dlavodu zajisténi ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostredi.
Podminky vyuziti pro vystavbu by mély ochranovat stavajici méfitko zastavby, vcetné vysSkové hladiny
zastavby.

Zménou UPO jsou stanoveny podminky pro vyuZiti uzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuziti uruje pfevazujici u€el vyuziti.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o &innosti, stavby a
zafizeni doplfujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slu€itelné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou sluitelné s pfipustnym vyuzitim.

Podminky stanovené Zménou ¢&. 20 UPO Stachy:
Celkova zastavénost plochy

V podminkach vyuziti je definovana celkova zastavénost plochy stavebniho pozemku. K témto podminkam
bylo pfistoupeno prfedevSim z divod( ochrany &asti pozemku pro zelenh a volné pobytové plochy. Pfi
stanoveni procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici
plochy pozemku terasami, killnami, pfistfesSky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto dlvodu je
navrzeno procento maximalni celkové zastavénosti stavebniho pozemku u ploch ob&anského vybaveni a
vyroby a skladovani. Celkova zastavénost byla stanovena na zakladé velikosti stavebnich parcel a
predpokladané uvazované zastavby.

Vyskova hladina zastavby

VySkova hladina zastavby je urCena jednak po¢tem podlazi a zarovef maximalni vySkou v metrech. Vyskové
usporadani Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni podminky. V UPO je regulovana vyskova
hladina stavajicich objektld pfi stavebnich Upravach. Ktémto podminkam bylo pfistoupeno z divodu
zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. P¥Fi
umistovani staveb je nutné brat zietel také na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditeIné vnimani v
panoramatickych dalkovych pohledech.

[ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména &. 20 UPO Stachy fesi pouze Upravu vy$kové hladiny zastavby, toho diivodu nedojde ke zméné
koncepce dopravni infrastruktury.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zména &. 20 UPO Stachy fesi pouze UGpravu vy$kové hladiny zastavby, toho divodu nedojde ke zméné
koncepce technické infrastruktury.

| ODUVODNENi NAVRHU USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |

Navrh usporadani krajiny se zménou &. 20 neméni.

| ODPADOVE HOSPODARSTVi \

Zménou &. 20 UPO Stachy nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodarstvi. Soudasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.

|VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |

Zména &. 20 UPO Stachy nevymezuije plochy pro dobyvani nerostd, ani se jich nedotyka.

|RADONOVA PROBLEMATIKA |

Orientagni Gidaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UPO Stachy.
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|VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

CHRANENA KRAJINNA OBLAST

Resené Gzemi zmény &. 20 leZi uvnitf IV. zény Chranéné krajinné oblasti Sumava.
SOUSTAVA NATURA 2000

Resené uzemi zmény &. 20 leZi uvnitf Evropsky vyznamné lokality Sumava.
CHOPAV

Regené Gzemi zmény &. 20 leZi uvnitf Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Sumava.

BIOSFERICKA REZERVACE
Resené uzemi zmény &. 20 lezi uvnitf Biosférické rezervace UNESCO.

OCHRANNE PASMO SILNICE
Do feSeného uzemi zmény €. 20 zasahuje ochranné pasmo silnice.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Resené lizemi zmény &. 20 zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

) vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potrieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované feseni zmény €. 20 nevymezuje nové zastavitelné plochy ani nevyvolava narlst poétu obyvatel.

m) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 20 UPO Stachy nejsou stanovené zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fe$eny
v Zasadach uzemniho rozvoje JCK.

n) vyhodnoceni predpokladanych duisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou &. 20 UPO Stachy nedochéazi k zaboru zemédélského pudniho fondu.

|POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou &. 20 UPO Stachy nedochéazi k zaboru lesniho padniho fondu.
0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

bude doplnéno po vefejném projednani

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

bude doplnéno po vefejném projednani

g) udaje o poctu listi iuzemniho planu a pocétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

OdGvodnéni Zmény &. 20 UPO Stachy obsahuje pouze textovou &ast.
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POUCENI:
Proti zméné ¢. 20 uzemniho planu obce Stachy vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. Michal Strelecek Ing. Petr Lampa
mistostarosta starosta



